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LOKALPLANENS BILAGSKORT

REDAKTIONELLE BEMERKNINGER

~Lokalplanforslaget er udarbejdet af

A/S DANALEA, Bredgade 37, 1260
Kgbenhavn K, i samarbejde med kommu-
nens tekniske forvaltning.

TRYK: oktober 1981

1. oplag 300 eksemplarer
2. oplag 150 eksemplarer juni 1991



Indledning

Byradets udvalg for planlagning og
kommunikation vedtog pa sit mgde den
14. september 1977 at lade udarbejde
et forslag til lokalplan nr. 15 for
et nyt boligomrade med tat-lav bolig-
bebyggelse og de dertil hgrende bu-
tiks- og institutionsfaciliteter pa
et areal nord for Islandshgj og gren-
sende op til Fredensborg-Humlebak
kommune.

Forslaget til lokalplan nr. 15 blev
den 26. oktober 1977 vedtaget af by-
radet til fremlaggelse i perioden fra
den 17. november 1977 til den 17. ja-
nuar 1978.

Planstyrelsen har ved skrivelse af
17. juli 1977 godkendt endring nr. 1
til Karlebo kommunes § l5-rammer, sa-
ledes at byradet kunne vedtage lokal-
planen i marts 1978.

Formalet med lokalplanen er, at skabe
det lovmessige grundlag for opfgrel-
sen af 250 sammenbyggede parcelhuse
med dertil hgrende kollektive anlag,
i form af bgrneinstitution, narbutik
og falleshus, samt at ny bebyggelse,
ombygning eller @andret anvendelse af
eksisternde bebyggelse herefter alene
kan ske efter lokalplanens bestemmel-
ser.

En lokalplan fortzller, hvordan byg-
ninger, friarealer, stier, veje og
lignende skal placeres og udformes
inden for et bestemt omrade. Altsa en
detaljeret fysisk plan, der stort set
svarer til de tidligere byplanvedtag-
ter. En plan for hele kommunen hedder
en kommuneplan og svarer stort set
til de hidtidige dispositionsplaner.

Ifglge loven om kommuneplanlagning,
som tradte i kraft 1. februar 1977,
skal kommunerne udarbejde en sadan
kommuneplan som ramme for lokalplaner-
ne. En kommuneplan for Karlebo kommune
skal foreligge 2 ar efter en godkendt
regionplan. Indtil da skal lokalpla-
nerne holde sig inden for de sakaldte
§ 1l5-rammer, der er en slags midler-
tidig aftale mellem kommunerne og
milj@gministeriet.
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Det efterfglgende afsnit, lokalpla-
nens indhold, rummer en kort beskrivel-
se af planens indhold og udformning.
Afsnittet om forholdet til anden plan-
legning skal ggre det muligt at se
forslaget i en stgrre planlagnings-
messig sammenheng. Herefter fglger af-
snittet om lokalplanens retsvirkninger,
efterfulgt af selve lokalplanen, hvis
vedtegter er bindende for omradets ud-
nyttelse og bebyggelse.

Lokalplanens indhold

Planen indeholder i alt ca. 250 sammen-
byggede parcelhuse i 1 og 1% etage med
en gennemsnitlig boligstgrrelse pa ca.
110 m2. Endvidere er der afsat areal
til bgrneinstitution, narbutik samt
felleshus.

Bebyggelsen er opdelt i storparceller
med fra 10 til 20 boliger i hver, sa-
ledes at den kan opfgres etapevis, og
der skabes overskuelige boligomrader,
som kan ferdigggres hver for sig.

Trafikken i bebyggelsen er planlagt
som differentieret trafiksystem med
tilkgreel fra Islandsheéjvej via stam-
veje til de enkelte storparcellers
boligveje.



Der forefindes en parkeringsplads i
forbindelse med hver bolig samt yder-
ligere en parkeringsplads til disposi-
tion pr. bolig, saledes at der er to
pladser til hvert hus. Inden for hver
storparcel indrettes desuden narlege-
pladser. Areal inden for frednings-
linien mod Lave skov udlagges til
kvarterlegeplads.

Stisystemet er knyttet til det over-
ordnede hovedstisystem med forbindelse
til center og skole mod syd og skov og
strand mod ¢st.

Midt gennem bebyggelsen gar en grgn
kile med muligheder for mange for-
skellige aktiviteter, og her er re-
serveret areal til butik, institutio-
ner og felleshus.

Forholdet til anden planlzegning

Dette afsnit beskriver, hvorledes lo-
kalplanen henger sammen med den gvri-
ge planlagning for kommunen.

Byplanvedtagt nr. 16.

Omradet hgrer ind under byplanvedtagt
nr. 16 for en del af Nivergd by ved-
taget i1 1970 med @ndringer i 1971.
Omradet er betegnet som delomrdde III
og udlagt til t®t-lav boligbebyggelse
med tilhgrende institutioner og fal-
lesfaciliteter.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige
0,25 og bygninger ma& maksimalt opfg-
res i to etager.

I byplanvedtegten bestemmes, at area-
lets nermere disponering skal fast-
legges ved et tillag til vedtagten,
hvilket efter ikrafttradelsen af kom-
muneplanloven 1. februar 1977 betyder,
at der skal udarbeijdes lokalplan for
omradet.

§ l5-rammer.

Omrddet er beliggende inden for de
midlertidige rammer for lokalplanleg-




ningen, de sdkaldte § 15-rammer, og
benzvnes omrade nr. 18.

Fglgende rammer gelder for indholdet
af lokalplanlagningen:

En lokalplan, der trazffer bestemmelser
for omradet, skal sikre:

a. at omradernes anvendelse og opde-
ling, bebyggelsers omfang og ka-
rakter, hovedtrzkkene i omradets
vej- og stibetjening samt bygge-
linier i forhold til omgivende
veje m.v. fastlagges i overens-
stemmelse med bestemmelserne i
partiel byplanvedtagt nr. 16 for
omrade nr. 18,

b. at bebyggelsesprocenten for omrade
nr. 18 under ét ikke overstiger
25,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med
mere end 1% etage,

d. at antallet af boliger inden for
omrdde 18 ikke overstiger 350
eller bliver mindre end 185,

f. at udbygningen af omrade nr. 18
tidsmessigt koordineres med etable-
ringen af skolefaciliteter,

g. at der inden for omrade 18 ind-
passes areal til butiksformdl.

Dispensation.

Naturfredningsnavnet for Frederiksborg
Amts sydlige fredningskreds har den
19. februar 1973 vedtaget at dispen-
sere fra skovbyggelinien for Lave skov,

dog sdledes at dispensationen kun gzlder

indtil en afstand af 100 m fra skoven.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i ¢vrigt an-
vendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen med-

forer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispenstation til
mindre vasentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer den sar-
lige karakter af det omrdde, der sgges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.



Lokalplan nr.15

I henhold til kommuneplanloven (lov
nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved fgplgende bestemmelser for det
i § 2 nazvnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formdal.

Formélet er at etablere det lovmassige
plangrundlag for boligbebyggelse pa
delomrade III i byplanvedtagt nr. 16.
x)Se fodnote.

§ 2. Omrddets afgrznsning.

2.1.

Lokalplanen afgranses, som vist pa
vedheftede kortbilag nr. 1, og omfat-
ter fgplgende matr. nr.

Matr. nr. lcu af Nivergd by, Karlebo
sogn, samt alle parceller, som efter
den 17. november 1977 udstykkes fra
den navnte ejendom.

§ 3. Omradets anvendelse.

3.1.

Omradet md med nedennazvnte undtagelse
kun anvendes til boligformdl. Bebyg-
gelse ma kun bestd af rzkke-, kade-
og lengehuse og lignende tat-lav be-
byggelse.

x) fodnote.

Udbygningen af boligomrddet skal ske
sdledes, at der pr. 1. april 1978

hgjst kan tages 30 huse i brug, pr. 1.
april 1979 i alt 60 huse, pr. l. april
1980 i alt 110 huse, pr. 1. april 1981
i alt 160 huse, pr. 1. april 1982 i alt
210 huse og pr. 1. april 1983 i alt

250 huse.

3.2.

Byradet kan tillade, at der pa ejen-
dommen drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelses-
omrader under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der
bebor den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn
drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder
skiltning eller lignende), og om-
radets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe
for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads
til pa den pagazldende ejendom.

Ejendommen ma ikke i ¢@vrigt benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

3.3.

Inden for det pa vedhzftede kortbilag
nr. 1 med priksignatur viste omrade
kan tillige opfgres bebyggelse til ner-
butik og bgrneinstitutioner samt fal-
leshus.

3.4.

Inden for omradet kan opfgres trans-
formerstationer til kvarterets forsy-
ning, ndr de ikke har mere end 30 m
bebygget areal og ikke gives en hgjde
af mere end 2,5 m over terrzn og til-
passes den gvrige bebyggelse.

3.5.

Inden for omradet kan der efter by-
rddets nazrmere godkendelse opstilles
fellesantennemast og lign.

Opsatning af separate, udendgrs an-
tenner pa enkelte parceller ma ikke
finde sted.



§ 4. Udstykninger.

4.1.

Udstykning ma& kun foretages i overens-
stemmelse med den pa vedhaftede kort-
bilag nr. 1 viste retningsgivende be-
byggelsesplan.

§ 5. Vej- og stiforhold.

5.1.

Der udlazgges areal til fglgende nye
veje og stier med beliggenhed som vist
pa vedhaftede kortbilag nr. 1.

Islandshgjvej A - B i en bredde af
17 m (7 m kg¢rebane og 5 m rabat i hver
side).

Stamvejene C - D, E - F, G - Hog B -
J i1 en bredde af 11 m (6 m kgrebane og
med 2,5 m rabat i hver side).

Boligvejene nr. 1 til 15 i en bredde
af 10 m (5 m kgrebane og med 2,5 m
rabat i hver side). Vejene 1 til 15
afsluttes med en vendeplads som vist
pa& kortbilag nr. 1.

Hovedstien a - b - ¢ 1 en bredde af

6 m (4 m belegning og 1 m rabat i hver
side) .
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SIGNATURER

HOVEDSTIER
R0 GRONNE OMRADER

= N/ERLEGE PLADSER

vy KVARTERLEGE PLADSER

E2 BUTIKS - OG INSTITUTIONSOMRADE

Rekreativ sti ¢ - g i en bredde af
5 m.

Sti d - e i en bredde af 4 m (2 m be-
legning og 1 m rabat i hver side).

Stier og mindre veje udover de oven-
navnte udlagges i en bredde af hen-
holdsvis 4 m og 6 m, i princippet som
vist pa vedhaftede kort.

5.2.

Der udlagges parkering svarende til
2 pladser pr. bolig.

5.3.

Hjgrneafskeringer udfgres i henhold
til vejlovgivning.

§ 6. Ledningsanlag og varmeforsyning.

6.1.

El-ledninger, herunder til vej- og

stibelysning, ma& ikke fremfgres som
luftledninger, men md alene udfgres
som jordkabler.

6.2.

Bebyggelsens varmeforsyning skal god-
kendes af byradet. Byradet kan stille
krav om tilslutning til kommunal var-
meforsyning.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1.

Bebyggelsesprocenten for omradet under
ét ma ikke overstige 25.

7.2.

Intet punkt af bygningsydervag eller
tagflade ma gives en hgjde, der over-
stiger 8,5 m over terran malt efter
reglerne i bygningsreglementet.



7.3.

Bygningerne ma ikke opfgres med mere
end 1% etage.

7.4.

Tagets vinkel med det vandrette plan
md ikke overstige 50°.

7.5.

Bebyggelsen md kun opfgres i overens-
stemmelse med den pa kortbilag nr. 2
viste retningsgivende bebyggelses-
plan.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1.

Skiltning og reklamering md kun finde
sted med byradets tilladelse i hvert
enkelt tilfazlde.

8.2.

Tagene skal dezkkes med tegl, dog kan
carporte og udhuse udfgres med flade
tage.

8.3.

Til udvendige bygningssider samt tag-
beleagning ma ikke anvendes materialer,
som efter kommunalbestyrelsens sk¢n
virker skammende.

8.4.

Med mindre andet godkendes af byradet
md udvendige bygningssider, herunder
tage, kun fremtrade i farver, der kan
dannes af hvidt og sort samt jordfar-
vernes blanding med disse. Til degre,
vinduesrammer og lignende mindre
bygningsdele kan dog ogsad andre farver
anvendes.

§ 9. Ubebyggede arealer.

9.1.

Beplantning af de for omradet felles
friarealer, belysning af veje og stier
samt nermere udformning af de befaste-
de arealer ma kun ske i overensstem-
melse med en af byradet vedtaget plan.

9.2.

Hegn ma i baghaverne kun etableres
som levende hegn (bade naboskel og
bagskel) .

§ 10. Grundejerforening.

10.1.

Der skal oprettes en grundejerfore-
ning med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde inden for lokalpla-
nens omrade.

10.2.

Grundejerforeningen skal oprettes
senest, nar husene i omradets 1.
etape er solgt, eller nar byradet
krever det.

10.3.

Grundejerforeningen er pligtig at
overtage fazllesarealer og de veje,
stier og ledningsanleg, der ikke over-
tages af kommunen som offentlige.

10.4.

Grundejerforeningen skal forestd
drift og vedligeholdelse af de i
stk. 3 nevnte arealer og anlzg.

10.5.

Grundejerforeningens vedtagter skal
godkendes af byradet.



Saledes vedtaget af byradet i Karlebo,
den 26. oktober 1977.

Jgrgen Jensen
borgmester

Knud R. Jensen
teknisk direkteor

I henhold til § 27 i lov om kommune-
planlagning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Karlebo byradd, den 15. marts 1978

Jgrgen Jensen
borgmester

Knud R. Jensen
teknisk direktegr

Dato for ikrafttraden af lokalplanens
retsvirkninger:

Den 7. juni 1978.
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