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DEKLARATION

i SUS
Undertegnede ejere af ejendommene matr.nr. 1 cu, 1 gp, 1 gq,
1 gr, 1gs, 1 gt, 1 gu, 1 gv, 1 gx, 1 gy, 1 gz, 1 g2, 1 g¢, 1 ha,
1 hb, 1 hc, 1 hd, 1 he, 1 hf, 1 hg, 1 hh, 1 hi, 1 hk, 1 hl, 1 hm,
1 hn, 1 ho, 1 hp, 1 hg, 1 hr, 1 hs, 1 ht, 1 hu, 1 av,: 1 hb%: 1 bys
1 hz og 1 ha alle Nivergd by, Karlebo, pilagger herved de navnte
ejendomme samt parceller udstykket herfra fglgende servitut som

gaeldende for os og efterfglgende ejere af ejendommene.

§ 1.

Veje, stier og fallesarealer

Nar grundejerforeningen for omridet er stiftet, er denne
pligtig til vederlagsfrit efter pdkrav at tage skgde pd vej-, sti-
og fallesarealer med tilhgrende anlazg indenfor deklarationsomra-



det, herfra dog undtaget de vej-, sti- og fzllesarealer, der o-

vertages af det offentlige.

& 2.

Teknisk forsyning og ledningsanl&g
Enhver parcelejer er pligtig at tadle, at forsyningslednin-

gen med tilhgrende anlag for vand, varme, elektricitet, telefon,
fzllesantenne m.v. samt aflgbsledninger om forngdent af tekniske
grunde fgres over parceller og fallesarealer savel til forsyning
af og aflgb fra egen som anden ejendom.

Denne bestemmelse gazlder savel de' i forbindelse med bygge-
modningen etablerede ledninger som senere ledninger, der matte
blive ngdvendige. I sidstnavnte tilfazlde mod erstatning for for-
voldt skade p& beplantning og g¢vrige anlagsarbejder.

De efter denne deklaration etablerede forsynings— og aflgbs-
ledninger med tilhgrende anlag skal henligge uforstyrret, og de
dertil berettigede skal have adgang til eftersyn, reparations-,
vedligeholdelses- og oprensningsarbejder i forngdent omfang, dog
mod at retablere arealerne.

Grundejerforeningen vedligeholder disse ledninger i det om-
fang, de ikke vedligeholdes af vedkommende forsyningsselskab el-
ler af en offentlig myndighed.

Vedligeholdelse af stikledninger indenfor parcellerne pahvi-

ler vedkommende grundejere.

Parkeringsforhold
Kun person- og varemotorkgretgjer pa indtil 3.500 kg tetal=

vegt mad henstilles pa& parcellerne og de falles parkeringsplad-
ser. Motorkgretgpjer af anden art ma kun henstilles pa parceller-
ne, de fzlles parkeringspladser og vejarealerne i det omfang,
det er ngdvendigt for af- og palesning.

Parkering af campingvogne, bade og lignende er ikke tilladt

indenfor deklarationsomradet.



Hegn og beplantning
De pa bilag A viste parcellers hegn i skel mod naboareal

og vej-, sti- og friarealer md kun etableres som levende hegn i
en hgjde af maksimum 1,80 m, som md stgttes af et indtil 1,2 m
hgjt tradhegn. Hegnet tillades afbrudt &t sted, hvor en parcel
har skel mod sti- og friarealer (dog ikke hovedsti) med en ab-
ning af hgjst 1 m's bredde. Safremt der i Abningen etableres 1la-
ge, skal denne vare indadgdende med samme materialevalg og far-
ve som de i § 5 navnte plankevarker.

De levende hegn ma kun etableres som hak af typen Ligustrum
vulgare atrovirens select. '

Etablering og vedligeholdelse af de navnte hegn pahviler de
respektive ejere af parceller til beboelse i overensstemmelse
med hegnslovens bestemmelser.

Beplantningen ved vej- og stiarealer, af falles friarealer
for omréddet samt anlag af legepladser skal ske som vist pa bilag
A og i ¢vrigt efter planer godkendt af byraddet i Karlebo Kommune.
Vedligeholdelse af den navnte beplantning og de navnte anlag pa-
hviler den i lokalplan nr. 15, § 10, navnte grundejerforening.

Pa parcellerne til bebyggelse ma ikke findes beplantninger,
der ved skygge eller kraftig vakst er til vasentlig gene for na-

boerne.

Plankevarker og fallesvagge
Mellem de pa bilag A viste rakkehusparceller etableres pa

havesiden et plankevark i en la&ngde af 3 m og en hgjde af 1,8 m,
malt fra den hgjst beliggende grund, ligesom der pa adgangssi-
den etableres et plankevark i forbindelse med carport/udhus.
Disse fe®lles plankevarker samt gvrige i forbindelse med
rzkke- og dobbelthusparcellernes bebyggelse opfgrte falles plan-
kevarker og fazllesvagge ma, sa lange de indgar i egen og naboens
bebyggelse, kun fjernes eller ®ndres med naboejerens og bygnings-

myndighedens tilladelse.
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De pagazldende falles plankevarker og fallesvagge vedligéi--. .

holdes af ejerne af de tilgransende ejendomme, idet hver ejer
vedligeholder den side, der vender mod hans ejendom.

De respektive ejere har ret til ngdvendig vedligeholdelse
af tagudhang pa razkke~ og dobbelthuse udover skel mod nabo-
arealer samt vej-, sti- og fallesarealer mod at erstatte even-
tuelle herved forvoldte skader samt i ¢vrigt retablere tilstan-

den.

Vejanlag
Safremt udstykningen sker inden vejanlaggets endelige far-

digggrelse, skal grundejerne respektere, at vejanlagget gennem-
fores med den fastsatte/effektive vejbredde, uden at der beta-
les erstatning for eventuelle skraningsarealer, hegnsforstyrrel-
ser eller lignende, og de fremtidige ejere af de pagzldende
grunde palagges herved den fremtidige vedligeholdelse af de

navnte skraninger.

Alternativ opvarmning
Hvis der i de pa bilag A viste rakke- og dobbelthuse gnskes

udfe¢rt alternativ form for opvarmning (pejs undtaget), kan dette
kun udfgres efter forudgaende tilladelse fra Karlebo Kommune, 0g

anlagget skal i s& fald vaere af samme type for hele deklarations-

omradet.

Overdakning af terrasse

P4 de pa bilag A viste parceller til bebyggelse med dobbelt-
huse (mrk. *) er det - indenfor det til hver parcel hgrende byg-
gefelt pd 3,5 m x 5,5 m som vist pa& bilag B - tillédt efter for-

udgdende tilladelse af bygningsmyndigheden at foretage overdak-
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mning af terrasse. Overdazkningen skal udfgres som stolpekonstruk-
tion med fladt tag med tagdazkning af glasplader og/eller klare
gennemskinnelige plader og i ¢vrigt i overensstemmelse med den
gvrige bebyggelse i deklarationsomradet. Siderne i den overdak-
kede terrasse md ingensinde lukkes.

P4 de pd bilag A viste parceller til bebyggelse med razkke-
huse er det efter forudgdende tilladelse fra bygningsmyndighe-
den, indenfor det til hver parcel hgrende 3 m brede byggefelt
som vist pa bilag B, tilladt at foretage overdakning af terras-
se med et areal pa maksimalt 16 mz. Overdazkningen skal udfgres
som stolpekonstruktion med fladt tag med tagdzkning af glaspla-
der og/eller klare gennemskinnelige plader og i ¢vrigt i over-
ensstemmelse med den ¢gvrige bebyggelse i deklarationsomradet.

Siderne i den overdazkkede terrasse m3 ingensinde lukkes.

Carporte
Det er efter forudgaende tilladelse fra bygningsmyndigheden

tilladt de pa bilag A viste parceller nr. 122-130 incl. at over-
dakke de-pa bilag A med skravering viste parkeringsarealer til
carporte til brug for ovennavnte parceller under forudsetning af,
at de navnte carporte etableres samtidié, samt at ejerne af de
navnte parceller 122-130 incl. er enige herom. .
Carportene skal udfgres som stolpekonstruktion med fladt
tag med samme materialevalg som og i #vrigt i overensstemmelse

med den ¢vrige bebyggelse i deklarationsomradet.

§ 10.

Pejseskorstene
Det er efter forudgaende tilladelse fra bygningsmyndigheden

tilladt at etablere pejs/brandeovn i rakke- og dobbelthusene un-
der forudsatning af, at den hertil hgrende skorsten udfgres som

en stalskorsten med matsort skorstenspibe over tagryg og place-

res pa den enkelte ejendom som vist pa bilag B.



§ 11. ‘\\~__

Pantesikkerhed

Til sikkerhed for opfyldelsen af de gkonomiske forpligtel-
ser 1 forbindelse med etablering af de i § 5 i lokalplan nr. 15
for Karlebo Kommune navnte vej- og stianlag samt i forbindelse

med etablering af de falles friarealer indenfor deklarationsom-
radet, jfr. § 9.1. i lokalplan nr. 15, indrgmmes der herved den
i lokalplanens § 10 navnte grundejerforening panteret stor

kr. 30.000,00 i hver af de pa bilag A viste parceller til be-
byggelse nr. 38-250 incl. samt nr. 1-37 incl., udstykket som
matr.nr. 1 gp, 1 gq, 1 gr, 1 gs, 1 gt, 1 gu, 1 gv, 1 gx, 1 gy,
1 gz, 1 g2, 1 g¢, 1 ha, 1 hb, 1 hec, 1 hd, 1 he, 1 hf, 1 hg,

1 hh, 1 hi, 1 hk, 1 hl, 1 hm, 1 hn, 1 ho, 1 hp, 1 hg, 1 hr,

1 hs, 1 ht, 1 hu, 1 hv, 1 hx, 1 hy, 1 hz og 1 ha alle Nivergd
by, Karlebo.

Grundejerforeningens bestyrelse er bemyndiget til at med-
dele kvitterings- og moderationspidtegninger forsavidt angar
denne panteret. _

Ovennavnte vej-, sti- og fellesarealer anlagges i etaper
- efter plan godkendt af kommunen - i forbindelse med den etape-
vise udbygning af deklarationsomradet som navnt i fodnote til
§ 1 i lokalplan nr. 15 for Karlebo Kommune. )

Nar anlag af veje, stier og fallesarealer i den enkelte e-
tape er udf¢r£ og éodkenat af kommunen, er grundejerforeningen
forpligtet til snarest herefter at foranledige, at den ovenfor
neavnte panteret stor kr. 30.000,00 i hver parcel nedsattes til
en panteret stor kr. 10.000,00 i thr udstykket parcel. Nar al-
le anlag af veje, stier og fallesareaier indenfor det pa kort-
bilag A viste omrade er udfgrt og godkendt af kommunen, er
grundejerforeningen forpligtet til snarest herefter at foran-
ledige, at den ovenfor navnte panteret stor kr. 10.000,00 i
hver parcel nedsattes til en panteret stor kr. 1.000,00 i hver
udstykket pafcel til bebyggelse i den pagazldende etape, til
sikkerhed for grundejerforeningens gkonomiske forpligtelser
med hensyn til vedligeholdelse af veje, stier, fallesarealer
og fellesanlag samt gvrige forpligtelser, der til enhver tiad
lovligt matte pahvile foreningen, samt til sikkerhed for grund-

ejerforeningskontingent og bidrag.



Udgifter til stempling og tinglysning af de foran navnte
pategninger om nedszttelse af panteretten pdhviler grundejer-
foreningen.

Panteretten respekterer uden sarskilt pategning lan i al-
mindelig og s@rlig realkredit til forhgjet rente, herunder kon-
tantladn eller tilsvarende bank- eller sparekasselan uden kau-
tion.

Den ovenfor navnte panteret stor kr. 30.000,00 pr. parcel
omfatter 250 parceller, hvorfor der ialt ved tinglysningen af
nerverende dokument sker tinglysning af panteret for
kr. 7.500.000,00, hvoraf der imidlertid ved parcellernes selv-

stendige matrikulering kun skal pahvile hver af dem kr. 30.000,00.

§ 12.

Pataleret
Paitaleretten ifglge nervarende deklaration tilkommer byra-

det i Karlebo Kommune. )
Byradet er bemyndiget til at indrgmme lempelser fra bestem-

melserne, og s&danne kan ved de pataleberettigedes foranstalt-
ning tinglyses pa de enkelte ejendomme for parcelejernes reg-

ning.

~ § 13.

Tinglysning m.v.
Nervarende deklaration begares tinglyst servitutstiftende

pad ejendommene matr.nr. 1 cu, 1 gp, 1 g9g, 1 gr, 1 gs, 1 gt,

—

1 gu, 1 gv, 1 9gx, 1 gy, 1 gz, 1 g& 1 g¢, 1 ha, 1 hb, 1 hc,
1 hd, 1 he, 1 hf, 1 hg, 1 hh, 1 hi, 1 hk, 1 hl, 1 hm, 1 hn,

ho, 1 hp, 1 hg, 1 hr, 1 hs, 1 ht, 1 hu, 1 hv, 1 hx, 1 hy,
1 hz og 1 h® alle Nivergd by, Karlebo samt begares tinglyst

pantstiftende i overensstemmelse med bestemmelserne i § 11.
Med hensyn til de ejendommene pé&hvilende pantehzftelser,
servitutter og andre byrder henvises til ejendommenes blade 1

tingbogen.
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Da narverende dokuments bestemmelser foruden de foran navi~___
te ejendomme, matr.nr.e 1 gp - 1 ha incl., alle Niverg¢d by, Kar-
" lebo, kun vedrgrer de pd bilag A viste parceller nr. 38-250
incl., vil narvarende dokument ved udstykningen, hvor parceller-
ne bliver selvstendigt matrikuleret, vaere at overfgre til par-

cellernes nye blade i tingbogen ved landinspektgrattest.

Taastrup, den 25.7.1980 -
A/S ERNITO 0.4

Ernst Nielsen

Under henvisning til lov nr. 287 af 26.6.1975
§ 36 meddeles hermed samtykke il tinglysning
af nerverende deklaration.

Tilvejebringelse &l lokalplan er ikke pilrevet.
KARLEBO BYRAD, den 9.7.1980

Mot ens Wlllums:f;;;7 : 9
ng.Borgmester e 7 //?

vend Aage Baden

Anlazgschef
Indfort | dagbogen for retten
i Hersholm
den 31 JULI 1980
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Matr.nr. 1 hg m.fl. Nivergd Anmelder:
by, Karlebo . A/S ERNITO
Kggevej 80
. 2630 Taastrup
AJCHDTACM:T
/ r’FT

til deklaration tinglyst den 10.9.1980 p& matr.nr. 1 cu, 1 gp -
1 gp og 1"ha - 1 hae alle Nivergd by, Karlebo

Da fglgende ejendomme

|

Matr.nr. 1 hg¢, 1 ia, 1 ib, 1 ic, 1 id, 1 ie, 1 if, 1 ig,
1 ih,.1 ii, 1 ik, 1 i1, 1 im, 1 in, 1 io, 1 ip,
1 iq, 1 ir, 1 is, 1 it, 1 iu, 1 iv, 1 i%; T Ay
1 iz, 1 i®, 1 ig, 1 ka, 1 kb, 1 kc, 1 kd, 1 ke,
1 kf, 1 kg, 1 kh, alle Nivergd by, Karlebo

ved Landbrugsministeriets udstykningsapprobation af 5.9.7980 &
udstykket fra ovennavnte ejendom matr.nr. 1 cu Nivergd by, Karle-
bo, begazres ovennavnte deklaration tinglyst pa disse ejendomme,
idet det i deklarationen indeholdte fortsat skal vare galdende.

L

Taastrup, den 29.9.1980
A/S ERNITO




ALLONGE

til deklaration af 25.7.1980 vedrgrende veje, stier og fazllesarealer,
teknisk forsyning og ledningsanlzg m.v. for ejendommene matr. nr. 1 ct

m.fl. Niverg¢d by, Karlebo sogn.

— — — ————— T —— " S St S T St oy T — e T T o S e S b T . T B S8 s et e e o e S O o e e

Anmelder:

A/S ERNITO
Kpgevej 80
2630 Taastrup

Undertegnede ejere af ejendommene matr. nr. 1 cu, 1 gp - 1l g
samt 1 ha — 1 ha alle Nivergd by, Karlebo sogn bestemmer herved med
bindende virkning for os og fremtidige ejere af de navnte ejendomme,
at fglgende yderligere skal vare gazldende for disse ejendomme samt
parceller udstykket herfra:

Indtil grundejerforeningen for omradet er stiftet er Karlebo
Kommune berettiget til at ggre den i § 11 i nervaerende deklaration
navnte panteret gzldende til sikkerhed for de i § 1l navnte gkonomi-
ske forpligtelser og er i samme tidsrum bemyndiget til at underskrive
kvitterings- og moderationspdtegninger forsdvidt angar denne pante-
ret.

Den i § 11 i narvarende deklaration navnte panteret respekterer
uden sarskilt pategning lin i almindelig og sarlig realkredit til
forhgjet rente, herunder kontantldn eller tilsvarende bank- eller
sparekasseldn uden kaution til et nominelt palydende ikke over
kr. 2.000.000,00 i hver af de i deklarationen navnte 250 parceller.

Igvrigt skal det i nerverende deklaration indeholdte fortsat

vere gzldende.

Taastrup, den 8/9 1980
A/S ERNITO
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Matr. nr. 1 gp m.f1. Niverad Anmelder:
B¥ hRrien0 A/S ERNITO
Kegevej 80

2630 Taastrup

Undertegnede ejere af ejendommene matr. nr. 1 gp, 1 gq, 1 gr, 1 gs, 1 gt, 1 qu,
1gv, 1gx, 1gy, 19z, 1 g2, 198, 1 ha, 1 hb, 1 hc, 1 hd, 1 hf, 1 hg, 1 hh, 1
1 hi, 1 hk, 1 hl, 1 hn, 1 ho, 1 hp, 1 hr. 1 hs, 1 ht, 1 hu, 1 hv, 1 hx, 1 hy og
1 hz alle af Nivered by, Karlebo, pdlagger herved de nzvnte ejendomme fg@lgende
servitut som ée]dende for os og efterfglgende ejere:

§ 1.

De til enhver tid varende ejere af de ovennevnte ejendomme har ret til uhindret
at aflede regn- og spildevand fra de respektive ejendomme via de regn- og spil-
devandsledninger der er vist pd vedhaftede deklarations rids med tilherende
detailrids dels f.s.v. angdr matr. nr. 1 hc og 1 hd, Nivered by, Karlebo sogn
dels f.s.v. angdr de gvrige ovennevnte ejendomme.

De nevnte ejere har endvidere ret til at foretage nedvendige eftersyns-, repa-
rations- og vedligeholdelsesarbejder p& navnte ledninger mod at foretage for-

naden retablering.
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Udgifterne i forbindelse med eftersyns-, reparations- og vedligeholdelsesar, i

7 oot
bejder ved den del af ovennzvnte regn- og spildevandsledninger, der benyttes WA
i fallesskab, betales af de respektive ejere med halvdelen hver. \*ﬁtm;ig

§ 2.

De navnte regn- og spildevandsledninger med tilherende brende skal henligge
uforstyrret. Det er forbudt at iverksztte noget, der kan vare til skade for
ledninger eller til hinder for eftersyns-, reparations- og vedligeholdelses-
arbejder, uden forud indhentet tilladelse fra Karlebo Kommune.

§ 3.

Pdtaleberettiget med hensyn til overholdelse af de i narvarende deklaration
anfgrte bestemmelser er byrddet i Karlebo Kommune og de respektive grundejere.

Nerverende deklaration begares tinglyst med virkning efter byggelovens § 27
pd foran navnte ejendomme, idet der med hensyn til byrder, servitutter og pan-
teheftelser henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Taastrup, den 2.10.1980

Som ejere af ejendommene matr. nr.
1 gp m.fl, Niverad by, Karlebo

A/S ERNITO

Erhst'Nielsen

Under henvisning til lov nr. 287 af 26.6.1975

§ 36 meddeles hermed samtykke til tinglysning
af nirverende deklaration.

Tilv. jebringelse al lokalplan er ikke pékizvet.
Kri:.GBO BYRAD, den  § B DKT. 1980

%//%m/ e



ning af narvaerende deklaration tiltrades herved af os som betingede sko-
vere af ejendommen matr.nr. 1 gt Nivered by, Karlebo.

Niva, den - |C - NC,

Jane Mgller
b

3

#
i &4 . ,
. A:C?Trf;?%?iféiﬁz:,izﬁ?ﬁf ..........

ens Aage Kristoffersen
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gbogen for retten
i Horsholm

27 OKT. 1980
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